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Aufgrund des § 1 Abs‘. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung PLANZEICHENE RKLARU NG : gem. PlanzVO 90
der Bekanntmachung vom 24.09.2004 (BGBI. | S.2414) - :
. . Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO090
und der §§ 56,97,98 der Niedersdchischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung Offentliche Auslegung ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1) Ni.1 BauGB
n ! 13.07.1995 . . . , . .
BIEEH CiFS TATHINER T e il Der Verwaltungssausschuf der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 29.07.2005 - Allgemeines Wohngebiet 35 Baulivo
. o J o : . dem Entwuf des Bebauungsplanes zugestimmt und die éffentliche Ausleqgun eman
und des § 40 der Niedersdchischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der § 3 AbS. 2 BauGB beschlgsgen g gung g MASS DER BAULICHEN NUTZUNG "] T—
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Ort unﬂtD%uerEde;r offecl]wt ICB etl; Aus egL:ng wurdzndamB *r rt])rtbsu lic 1e2 %rén;-oos I Anzahl der Vollgeschosse ;
hat der Rat der Gemeinde Drage die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 gemacht. Uer Entwurl ¢€s Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 12.08. § 9(1) Nr.1 BauGB
"Rieges Hof" bestehend aus dgr Planzeichnung, den textlicheng bis 13.09.2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. BAUWEISE, BAUGRENZEN §er BauNVvo
Festsetzungen §§ 1-5 sowie der Begrindung als Satzung beschlossen. ﬁ offene Bauweise, nur Einzelhauser
63 Harde und Doppelhauser zuléassig
Drage, den 31.10.2005 ... Bl L — == Baugrenze
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Birgermeister Strakenverkehrsflachen !
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Verfahrensvermerke g FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND § 9(1) Nr.12,14 BauGR
A el b m Der Rat der Gemeinde Drage hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken BESEITIGUNG VON ABFALLSTOFFEN
ufstellungsbeschlu und Anregungen gemah § 3 Abs. 2/3 BauGB in seiner Sitzung am 31.10.2005 ©  Abfalibereitstellungsflachen
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drage hatin seiner Sitzung am 10.03.2005 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschloRen. WASSERFLACHEN § 9(1) Nr.16 BauGB
die Aufstellung der 1.Anderung des Bebauugsplanes Nr.13 beschlossen. B crtwesserungsgraben
Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom 21.03.2005 bis 31.03.2005 wos, Harden
ortsiiblich bekanntgemacht. Drage, den 31.10.2005 ... B RETREEERE ot GRUNFLACHEN § 9(1) Nr.15 BauGB
- urgermeister
- Griinflachen Private Grinflachen
Drage, den 31.10.2005 ... waw. Haisn Inkrafttreten ] )
Birgermeister bauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 17.07.2006 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
Eretrsfbﬁf;:"g’fkgﬁﬁtigmachtgwgrden 9 3 ' & mank ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1) Nr.20 und 25 BauGB)
Plan unte rlag € : Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege § 9(1) Nr.20 BauGB
Digitaler Auszug aus dLr Liegenschaftskarte © ALK Der Bebauungsplan ist damit am 17.07.2006 rechtsverbindlich und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Zur Verfiigung gestellt durch den Landkreis
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Die 1.Annderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Rieges Hof" Verletzung von Verfahrens- und Formyorscheften Z'B‘ AL AP RRIIVEERET e S
W.”rlde im ﬁ‘_\“ftr.atg k”"? jm Ein;frs:‘énvc\:nis der Gemeinde Drage ausgeafbeitet von Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von =" Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9(1) Nr 21 BauGa
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Drage, den JO'G‘ZO'(D él. ’ N; @ Einzelvorhaben sind nach § 8 Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG) nur zuléssig,
) . . ) Burgerﬁln‘{%tei £ wenn eine Beeintrachtigung gem. § 6 NDSchG nicht zu erwarten ist.
Friihzeitige Beteiligung der Behérden ) ) Sy A N T e
. o n i i Mangel der Abwagung R landseitigen Grenze des Elbdeiches
Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden gem&B § 4(1) BauGB hat stattgefunden vom . .
vom 12.08.2005 bis 13.09.2005 Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind-Méangel der e e Sau"Lerbd‘”SZO“%zoLm von det Fahrbahnkante
. Abwagung nicht geltend gemacht worden. R NN el
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6 s—; 7 7 e 23 FLIUI ; 23 s In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen 9% Umgrenzung der Anderungsflache der<d. Anderung
170 i ety | o alsstab 11000—\9\\9\ Nutzungen nicht zulassig : -
' : -§ 4 Abs. 3 Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
1 | / / 3 5 _ -§ 4 Abs. 3 Nr. 4 Gartenbaubetriebe
7 -§ 4 Abs. 3 Nr. 5 Tankstellen
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T - 8 § 2 Grundsticksausnutzung und MaB der baulichen Nutzung
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Elbdeich / TI’E[ 33 Eibdeich &
o O T I T T - _ 2.1. Im Plangeltungsbereich sind Garagen auf den Grundsticksflachen zwischen StraBenbegrenzungs-
i ’ ‘ ’ ,‘r ' / 5 wEl L4 l [ \ ‘ , . linie und vorderer Baugrenze nicht zuldssig, offene Stellplatze sind hier zuldssig.
§ 12 Abs.6 BauNVO)
. 2 % 17 7 : 2.2. Die maximal zulédssige Firsthohe betragt 9.00 m. Als Bezugspunkt gilt die
1 P3 i B 1 6 Oberkante des RohfuBbodens Erdgeschoss.
8 - 33 } = el 2.4. Je Einzelhausgrundstick ist maximal ein Wohngebaude mit maximal 2 Wohnungen zuldssig, je -
5 “ 33 / @ 7 . 17 Doppelhausgrundstick eine Wohnung. "'
b 5 6 2 o 9 o E 167 2.5. Die MindestgrundsticksgroBe fir Einzelhauser betragt 600 m? fiir Doppelhaushalften jeweils 500 m2. o
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2 by : 6 2 o 9 = g 5 § 3 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, S Y
5 S = 9 7 Natur und Landschaft s i A
Ap.20 = 2 %I | 3 i 3.1, Flache fur ErsatzmaBnahmen( § 9(1) Nr. 20 BauGB | S 265
e 4 il dche fir Ersatzmafnahmen L au S b
1/ [} 1 E EZ;? Auf der mit 3.1. bezeichneten Flache fir ErsatzmaBnahmen sind folgenden M // /
/ - 4,1' % MaBnahmen durchzufihren : A % /
= ' P g - Die intensiv genutzte Ackerflache wird aus der Nutzung genommen, ein /,/ 7
/ D SR, ____;’ _____ - ——i“‘ o i? b weiterer Dingungseintrag ist nicht zulassig. ///// ////////@l}
= o 4 VWAD,RO i ﬁ . Es sind punktuell Weidengebische als Initialpflanzung fir eine zugelassene Verbuschung //////’////{
S . anzupflanzen. /
3 Ap,20 5 7 IRRVEN P . Die Flache ist ansonsten der Sukzession zu Uberlassen. //, ///{%
3 I % W
/ § 4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen %
b
15 79 4.1. Die mit 4.1. in der Planzeichnung bezeichnete Flache auf dem Flurstick 9/8 ist mit Geh-
<15 J0 6 Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Eigentimers bzw. Pachters des Wohngeb4udes
5 v Elbstorefer StraBe 21 (Flurstiick 9/9) zu belasten.
3 4.2. Die mit 4.2. in der Planzeichnung bezeichnete Fliche auf dem Flurstick 9/8 ist mit Geh-
4 A o Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentimer oder Pachter der Flursticke 13/1,
; g. 9/3 und der verbleibenden Restflache des Flurtstickes 9/8 zwischen der siidlichen Grenze
/ c des Flurstiickes 13/1 und der Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
/.- PR 156 E'? zu belasten.
PR PR ~ §5 Erhalt von Grében
s PR 15 $
o 9 ) Nebenanlagen und Einrichtungen missen einen Abstand von mindestens 3.00 Metern von den
ey 4 PR Q@ festgesetzten Graben einhalten. Die Graben sind durch die jeweiligen Anlieger zu pflegen und
n Vv,-ﬁg..e__ﬁ_ ; zu erhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen missen einen Abstand von 3.00 Metern zu den Graben
‘ ginhalten.
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