Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.09.2004 (BGBI. | S.2414)

und der §§ 56,97,98 der Niederséchischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.07.1995,

und des § 40 der Niedersédchischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1996,
in ihrer jeweils derzeit giltigen Fassung

hat der Rat der Gemeinde Drage die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 "Howisch"
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen §§ 1-4 sowie der
Begrindung als Satzung beschlossen.

gez. Harden

Birgermeister

Drage, den 26.09.2007

Verfahrensvermerke

“Aufstellungsbeschlul

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 08.03.2006
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauugsplanes Nr.2 beschloBen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom 16.03.2006 bhis 10.04.2006
ortsiiblich bekanntgemacht.

gez. Harden

Birgermeister

Planunterlage

Drage, den 26.09.2007
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Verfassererklarung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Howisch"
wurde im Auftrag und im Einverstdndnis der Gemeinde Drage ausgearbeitet von
Dipl.-lng. Architekt Thomas Block, Winsen.

Dipl.-I

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden gemédR § 4(1) BauGB hat stattgefunden vom
27.11.2006 bis 29.12.20086.

Die frihzeitige Beteilung der Biirger gemafR § 3(1) BauGB

hat stattgefunden am 12.06.2006.

gez. Harden

Birgermeister

Drage, den 26.09.2007

'Drage, den 20.6.2040

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungssausschuB der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 01.03.2007
dem Entwuf des Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemag

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.03.2007 ortsiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 22.03.2007
bis 03.05.2007 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB 4ffentlich ausgelegen.

gez. Harden

Birgermeister

Satzungsbeschluf

Drage, den 26.09.2007

Der Rat der Gemeinde Drage hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen geméB § 3 Abs. 2/3 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2007
als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschloBen.

gez. Harden

Burgermeister

Genehmigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Howisch" der Gemeinde Drage
St T VEITOGUNY (BZY oo nonus siiasmes 5550 & simmmm s s wn s ) vom

heutigen Tage unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch
.................... kenntlich gemachten Teile gem. §10(2) BauGB genehmigt.

Drage, den 26.09.2007

Landkreis Harburg

Inkrafttreten

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am /{4,2209r
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ..5'-..Z.—.?f'?'?.‘rechtsverbindlich
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Verletzung von Verfahrens- und Form{orsc

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von

Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht

geltend gemacht worden. E;‘_ﬂ;;z,;\}e-‘na\g\%
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Méngel der Abwé&gung -

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des BebauunQSplang«.&iéiﬁﬁdf;-ﬁ@;‘ngel der
Abwégung nicht geltend gemacht worden. Vi
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Birgermeister <

Textliche Festsetzungen

§ 1 AusschluB von Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 Bau NVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen nicht zuldssig :

- § 4 Abs. 3 Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- § 4 Abs. 3 Nr. 4 Gartenbaubetriebe

- § 4 Abs. 3 Nr. 5 Tankstellen

§ 2 Grundsticksausnutzung und MaR der baulichen Nutzung

2.1. Die festgesetzen Millsammelplatze im Einmindungsbereich der Wohnwege werden den
jeweiligen Anliegern der Wohnwege zugeordnet. Die jeweilige GroBe muB 2,00 m? je
Wohneinheit betragen.

2.2. Im Plangeltungsbereich sind Garagen und Nebenanlagen zwischend der Baugrenze und
den festgesetzten Entwésserungsgraben nicht zuldssig.

§3 Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen

3.1. Die mit 3.1. in der Planzeichnung bezeichnete Flache auf dem Flurstiick 60/1 ist mit
Leitungsrechten zugunsten des Trégers der Schmutzwasserentsorgung (Samtgemeinde
Elbmarsch) sowie zugunsten des Tragers der Oberflachenentwdsserung
(Gemeinde Drage) zu belasten

§ 4 Deichschutz

4.1. In der Deichschutzone im Abstand von 50 m zum IImenaudeich gilt der Genehmigungs-
vorbehalt des § 16 Niedersachsisches Deichgesetz (NDG).
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen fir die
Errichtung oder wesentliche Anderung von Bauanlagen darfen nur erteilt werden,
wenn die Deichbehdrde dem Antragsteller eine Ausnahmegenehmigung nach § 16
Absatz 2 NDG erteilt hat.

Rechtliche Grundlagen .

- Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.09.2004

- Baunutzungsverordnung (BauNVO 77) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.1977

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

- Niedersachische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.1995

- Niedersdchische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
- Niedersdchsisches Deichgesetz (NDG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.07.1974

in ihrer jeweils derzeit glltigen Fassung
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 "Howisch" Gemeinde Drage
Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO77

PLANZEICHENERKLARUNG :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,25 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Anzahl der Vollgeschosse

gem. PlanzVO 90

Allgemeines Wohngebiet

BAUWEISE, BAUGRENZEN

offene Bauweise, nur Einzelhduser
zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND
BESEITIGUNG VON ABFALLSTOFFEN

L

OM Abfallbereitstellungsflachen

@ Abwasserbeseitigung (Pumpwerk)

WASSERFLACHEN
- Entwésserungsgraben

SONSTIGE PLANZEICHEN

Fahrenholz
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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J:L:u:=': Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9(1) Nr.21 BauGB
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
50 m - Abstandslinie von der
landseitigen Grenze des |Imenaudeiches
|
z.B.| 3.1 Nummer der textlichen Festsetzung '
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(c) ALK

GEMEINDE DRAGE

Landkreis Harburg

Samtgemeinde Elbmarsch

1. Anderung Bebauungsplan Nr.2

"Howisch" Ausizriigunz

Datum 26.09.2007 | Name genehmigung  [MaBstab : 1 : 1000

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Block, Rathausstrale 22,

21423 Winsen Tel.:04171-668020 FAX: 668@21

Plotgroke 80/62




